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Příprava na topnou sezonu: Podcenění přípravy se nevyplácí. 
 

Řešit v létě při tropických teplotách vytápění budov na první pohled nemusí dávat smysl, opak je 
pravdou. Včasná kontrola zdrojů tepla, optimálního nastavení vytápění i uzavřených smluv může obcím 
snížit náklady za energie a také zamezit nepříjemnostem při prvním výraznějším ochlazení. 
 

Pokud obec začne stav vytápění řešit až ve chvíli, kdy je potřeba budovy skutečně vytápět, může být na 
nápravu některých problémů pozdě. Servisní firmy bývají před začátkem a v průběhu topné sezony 
vytížené, dodací lhůty náhradních dílů se prodlužují a případná odstávka může významně omezit provoz 
školy, úřadu, kulturního domu nebo jiného obecního objektu. 
 

Příprava by proto měla začít s dostatečným předstihem. Obec tak získá čas nejen na odstranění 
zjištěných závad, ale také na úpravu harmonogramu vytápění a nastavení ekvitermní křivky, kontrolu 
smluv nebo naplánování investic, které již nelze uskutečnit okamžitě. 
 

Kde začít? 

Základem přípravy je ověření technického stavu zdrojů tepla a souvisejících zařízení. Rozsah a četnost 
povinných kontrol, revizí a servisních prohlídek se liší podle typu zařízení, jeho výkonu, způsobu provozu 
a používaného paliva. Obec by si proto měla nejprve ověřit, zda má všechny požadované kontroly 
provedené a zda se neblíží konec jejich platnosti. 
 

Pozornost si zaslouží nejen samotný kotel, tepelné čerpadlo nebo předávací stanice, ale také oběhová 
čerpadla, expanzní nádoby včetně natlakování, filtry, rozvody, uzavírací armatury, měřidla, komíny a 
spalinové cesty. Je vhodné zkontrolovat tlak v soustavě, případné úniky, odvzdušnění, funkčnost 
záložních zařízení a stav zásob paliva. 
 

Důležité je také provést zkušební spuštění vytápění ještě před příchodem chladného počasí. Zařízení, 
které na konci předchozí sezony fungovalo bez problémů, nemusí být po několikaměsíční odstávce 
automaticky připraveno k provozu. 
 

Ani technicky bezvadný zdroj tepla nemusí pracovat hospodárně, pokud není správně nastavena 
regulace. Častým problémem obecních budov je vytápění ve stejné intenzitě bez ohledu na skutečnou 
provozní dobu a způsob využívání jednotlivých prostor, tedy správně sestavený harmonogram vytápění. 
 

Před zahájením topné sezony je vhodné zkontrolovat zejména: 
• časový harmonogram vytápění, 
• nastavení útlumových režimů během nocí, víkendů a prázdnin, 
• ekvitermní křivky a reakci systému na venkovní teplotu, 
• funkčnost prostorových a venkovních čidel, 
• termostatické ventily a jejich hlavice, 
• rozdělení budovy do samostatně regulovaných zón, 
• souběh vytápění s větráním nebo chlazením. 

Cílem není pouze plošné snižování teploty. Regulace musí odpovídat skutečnému provozu budovy a 
zajistit přiměřené podmínky jejím uživatelům. Nesprávně nastavený útlum může vést k tomu, že 
následné dohřívání spotřebuje více energie nebo že prostory nebudou včas připraveny k užívání. 
Nastavení regulace navíc není jednorázový úkol. Provozní doba budov, způsob jejich využití i technický 
stav zařízení se mění, a proto je potřeba nastavení pravidelně kontrolovat a upravovat. 
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Nejen otopný systém, ale také smlouvy s dodavateli 
Součástí přípravy by měla být kontrola smluv na dodávky elektřiny, zemního plynu, tepla nebo paliva, 
ale také servisních a provozních smluv. Obec by měla znát dobu platnosti smluv, termíny případné 
výpovědi, způsob stanovení ceny, sjednané množství, sankce, podmínky automatického prodloužení i 
rozsah poskytovaných služeb. 
 

U servisních smluv je důležité ověřit, kdo je odpovědný za pravidelné kontroly, jaká je garantovaná doba 
zásahu a zda smlouva zahrnuje také havarijní výjezdy. U dodávek energií je vhodné porovnat sjednané 
podmínky se skutečnou spotřebou a provozem objektu. Změna využití budovy totiž může znamenat, 
že původní nastavení smlouvy již není optimální. 
 

Nejčastější chyby obcí 
Mezi nejčastější chyby patří odkládání kontrol až na začátek topné sezony, spoléhání na nastavení z 
předchozích let nebo nejasné rozdělení odpovědnosti mezi obec, správce budovy a servisní organizaci. 
Problémem bývá také chybějící evidence spotřeb, nekontrolované přetápění prostor, nevhodné větrání 
nebo vytápění nevyužívaných částí budov. 
 

Rizikem je rovněž řešení jednotlivých závad bez posouzení celého systému. Opakující se porucha, 
nerovnoměrně vytápěné místnosti nebo vysoká spotřeba mohou mít příčinu v hydraulickém vyvážení, 
regulaci, provozním režimu či technickém stavu rozvodů, nikoli pouze ve zdroji tepla. 
 

Každý obecní objekt by proto měl mít určenou odpovědnou osobu, která sleduje termíny kontrol, 
eviduje spotřebu, zaznamenává provozní problémy a komunikuje se servisními společnostmi. 
 

Prevence je levnější a komfortnější než řešení havárie 

Systematická příprava na topnou sezonu přináší obcím několik ekonomických výhod. Pomáhá snižovat 
spotřebu energie, prodlužuje životnost zařízení a omezuje riziko poruch i nákladných havarijních 
zásahů. Zároveň umožňuje odhalit investiční potřeby včas a zahrnout je do rozpočtu obce namísto jejich 
řešení pod tlakem. 
 

Pravidelné sledování spotřeby navíc umožňuje rychle rozpoznat neobvyklý nárůst nákladů. Ten může 
upozornit například na chybu regulace, poruchu zařízení, únik tepla nebo změnu způsobu využívání 
budovy. 
 


